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Strommessgerdite

Wieviel Strom verbraucht Ihre Wasch-
maschine bei 30 Grad? Oder wieviel lhr
Fernseher im Standby-Betrieb? Das sagen
lhnen unsere Strommessgerdte aufs Watt
genau.

Sie koénnen die Gerdte bei uns ftir maxi-
mal eine Woche kostenfrei ausleihen. Erst
bei ldngerer Ausleihe wird ein Entgelt fal-
lig. Einzige Bedingung: Es ist eine Kauti-
on in Héhe von 50 Euro zu hinterlegen,
die Ihnen bei ordnungsgemdfer Riickgabe

Ortstermine

Wohnungsmadngel? Feuchtigkeitsschd-
den? Begleitung bei der Wohnungstiber-
gabe? Wohngifte-Messung? Wohnfld-
chen-Berechnung?

Unser Mann im AuRendienst kommt zu
lhnen nach Hause. Dipl. Ing. Bernd Eck-
stein ist Baubiologe und Energiebera-

ter mit BAFA-Zulassung. Im Preis von 85 €
(Preiscinderungen vorbehalten) sind An-
fahrt, Kurzgutachten und Mehrwertsteuer
enthalten.

Sie konnen uns bei Facebook besuchen: .....
und auf Twitter folgen: ..............................
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selbstverstdndlich wieder ausgezahlt wird.
Details zu den Regeln der Ausleihe erfah-
ren Sie unter der Rufnummer

0234 /96 11 40.

Kontakt: Fon: 02302 / 58 54 77
Fax: 02302 / 58 54 75
E-Mail: b-eckstein@versanet.de

Bitte kldren Sie die Notwendigkeit einer
Ortsbegehung vorab in der Rechtsberatung.

facebook.com/Mieterverein.Bochum
@MieterBO
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22 Zum Geleit

Denk ich an Deutschland in der Nacht ...

... dann bin ich um den Schlaf gebracht,
dichtete Heinrich Heine 1844, in vorrevo-
lutiondren Zeiten. Der StoB3seufzer ist ein
gefliigeltes Wort geworden, wahrscheinlich
der meistziterte Klassiker tiberhaupt. Auch
heute passt er wieder gut in die Zeit.

Bedingstigend viele, die an Deutschland
denken, machen wieder einmal Ausldn-
der — im aktuellen Fall Fliichtlinge — fiir
sdmtliche Probleme hierzulande verant-
wortlich. Und die, die stets ganz einfache
Antworten parat haben, erleben einen
geradezu unheimlichen Zulauf. Gerade
gestern wurde eine Wahl-Umfrage veréf-
fentlicht, wonach die AfD erstmals auch
deutschlandweit zweitstdrkste Kraft wiir-
de, 1 Prozent vor der SPD, wenn am
néichsten Sonntag gewdhlt wiirde.

Medien und Politik, die dartiber unisono
entsetzt sind, sind an Heuchelei kaum zu
liberbieten. Denn sie stricken tdglich flei-
Big mit an diesem Anti-Hype. Ich weil}
schon gar nicht mehr, wann ich zuletzt

Verbraucherzentrale

eine Debatte verfolgt, eine Talkshow ge-
sehen habe, in der es um etwas anderes
ging als , die Fliichtlingskrise”.

Ja, genau: Krise. Alles im Zusammenhang
mit Fltichtlingen ist Krise. Kein Wort fallt
aulBBerhalb von FuBlballstadien hdufiger als
dieses. Kein Wunder, dass auch eine Men-
ge Leute, die sich selbst liberhaupt nicht
als Nazis sehen, tiberzeugt sind, dass
die Fliichtlingskrise” das drdngendste
Problem unserer Zeit ist. Und selbst unser
Innenminister, der auch gleichzeitig Woh-
nungsbauminister ist, gibt dem braunen
Sumpf Flankenschutz, indem er Migrati-
on als , die Mutter aller Probleme” brand-
markt.

Klar, auch die Wohnungsnot in den
Schwarmstddten, fiir deren Beseitigung er
zustdndig wdre, kommt natiirlich nur von
den Fliichtlingen, gell? Kein Deutscher

ist ja auch seit 2015 nach Berlin, Ham-
burg, Mtinchen, Stuttgart, Kéin, Dtissel-
dorf oder Miinster gezogen, das ist doch

Sonderkonditionen ftir Mitglieder des Mietervereins Bochum gibt es bei der Verbrau-
cherzentrale in der GrolBen Beckstrale 15. So gibt es beim Kauf von Broschtiren oder
anderen Publikationen einen Preisnachlass von 10 Prozent. Die Verbraucherrechtsbe-

ratung, die normalerweise 9 € kostet, ist fiir unsere Mitglieder kostenlos.

Eine Bescheinigung tiber Ihre Mitgliedschaft oder einen Beratungsqgutschein erhalten
Sie in unserer Bochumer Geschdftsstelle, die nur 200 Meter entfernt ist. Auf Wunsch
senden wir sie Ihnen auch per Post nach Hause.

Mediation

Bei Streit unter Mietern tibernimmt der Mieterverein keine rechtliche Vertretung. Das verbietet unsere Sat-
zung. Wir bieten aber die Méglichkeit einer Mediation an. Sie kann helfen, Nachbarschaftskonflikte ohne
Krieg zu l6sen. Wir arbeiten zu diesem Zweck mit Susanne Jacob, studierte Pddagogin (M. A.) und syste-
misch-integrative Therapeutin und Sozialtherapeutin, zusammen. Wenn Sie das Angebot interessiert, wen-
den Sie sich zundichst an lhre/n zustdndige/n Rechtsberater/in. Es folgt dann zundchst ein 4-Augen-Ge-
spréich mit Frau Jacob und anschliefend — wenn die andere Seite mitmacht — die eigentliche Mediation. Die

Beratung ist fiir Mitglieder kostenlos.

bestimmt empirisch belegbar. Jedenfalls
weill es doch jeder, und das gentigt.

Dabei muss man sich gar nicht die kata-
strophalen wohnungspolitischen Vorstel-
lungen der AfD ndher ansehen; schon die
Union bietet genug Anlass zum Verzwei-
feln. Da beschlielt die CDU/CSU in Berlin
mit der SPD zusammen ein Gesetz, das
den Mietenanstieg bremsen soll, das aber
nur in Gebieten mit bereits jetzt schon
»gefdhrdeter Wohnraumversorgung” gel-
ten soll. Und in Diisseldorf arbeitet die
CDU mit der FDP zusammen daran, alle
Verordnungen aus der Welt zu kriegen, in
denen Gebiete mit ,gefdhrdeter Wohn-
raumversorgung” festgelegt werden.
Schon, wenn die linke Hand stets weil3,
was die rechte tut. Und noch schoner,
wenn eine Landespartei die Politik ihrer
Bundespartei derart ad absurdum fiihrt.

Mehr tiber diesen Schildbtirgerstreich fin-
den Sie in diesem Heft auf Seite 8.

aha
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Umweltfnrum BEﬂIrI [ll] 20.9.2018, 10-18 Uhr

1en istHens:henrﬂcht Keinen Boden der Spekulation!

Mieterbund, Der Parititische, Gewerkschaftsbund, Sozialverband VdK, BAG Wohnungslosenhilte und
#Mietenwahnsinn Biindnis rufen auf zum alternativen Wohngipfel in Berlin. Hier ist der Aufruf:

Die Bundesregierung wird unter der
Schirmherrschaft von Bundeskanzlerin
Angela Merkel am 21. September 2018
im Kanzleramt einen Wohngipfel ab-
halten. Die Koalitionsvereinbarung von
CDU/CSU und SPD sowie der jiingste
Gesetzentwurf von Justizministerin Ka-
tarina Barley lassen vermuten, dass auf
dem Wohngipfel der Bundesregierung
den Interessen, Bedlirfnissen und Sor-
gen von Mieter*innen und Wohnungs-
suchenden nicht angemessen Rech-
nung getragen wird. Die MaBnahmen
der grof3en Koalition gehen in die fal-
sche Richtung oder sind reine Placebos.
Stattdessen wird die Wohnungs-, Bau-
und Immobilienwirtschaft bedient, den
Boden- und Immobilienspekulanten von
staatlicher Seite weiterhin das Feld be-
stellt.

Wir stellen dem Regierungsgipfel einen
>Alternativen Wohngipfel« als , echten”
Gipfel der in Deutschland wohnenden
und wohnungsbed(irftigen Menschen ent-

gegen.

4

Die Wohnung ist der Lebensmittelpunkt
der Menschen. Sie ist unverzichtbarer Be-
standteil eines wiirdevollen Lebens und
eine Voraussetzung fiir eine selbstbe-
stimmte Lebensgestaltung. Wer die Si-
cherheit des Wohnens bedroht, missach-
tet die Wiirde der Menschen. Dies meint
sowohl den Schutz von bezahlbarem
Wohnraum in Stédten sowie passendem
Wohnraum in strukturschwachen Regio-
nen. Wohnungen, Hduser und innerstdd-
tischer Boden sind vielfach der Spekula-
tion auf hohe Renditen ausgeliefert. Das
weltweit agierende Finanzkapital nutzt
die deutschen Wohnungsmdirkte als An-
lageort und setzt Mafstdbe der Verwer-

tung. Menschen werden aus ihren Kiezen,

Stadtteilen, aus den Innenstddten sowie
aus ihren Lebensverhdiltnissen verdrdngt.

Das muss ein Ende haben. Losungen und

Antworten auf den Mietenwahnsinn gibt

es viele:

— Der besonderen Bedeutung des Woh-
nens muss Geltung verschafft werden.

— Die Grundbediirfnisse der Menschen

dtirfen nicht dem , freien Spiel des
Marktes” ausgesetzt sein.

Armutsrisiken mtissen beseitigt werden
— die fortschreitende Spaltung der Ge-
sellschaft soll verhindert werden.

— Gutes, preisgtinstiges und sicheres
Wohnen ist Aufgabe der Politik sowie
gesamtgesellschatftliches Ziel.

— Die Verantwortung gemal3 Art. 14 Abs.
2. und Art. 15 im Grundgesetz soll ein-
gefordert werden.

— Gemeinwohlorientierung, Selbstorga-
nisation bzw. Mitbestimmung miissen
geférdert werden.

— Die Renditen von Investoren und Un-

ternehmen mdissen beschrdnkt werden.

Dem Wohngipfel der Bundesregierung
setzen wir unseren >Alternativen Wohn-
gipfel< entgegen! Wir wollen mit einer
breiten Beteiligung von Initiativen, Ver-
bdnden, Vereinen und Gewerkschaften
aus ganz Deutschland Lésungen und For-
derungen diskutieren. Mehr unter:
https://mietenwahnsinn.info/
wohngipfel-2018/
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Fiir Friihaufsteher

.22 Internes

Geschaftsstelle Bochum offnet eher

Vor dem eigenen Dienstantritt schnell noch was beim Mieterverein erledigen? Beitrag bezahlen, Adresséinderung mittei-
len, Termin vereinbaren oder gar eine Beratung wahrnehmen? Das ist ein hdufig an uns herangetragener Wunsch. Ab
dem 1. Oktober wird es einfacher, ihn sich zu erfiillen. Denn ab dem 1. Oktober 6ffnet die Bochumer Geschdiftsstelle des
Mietervereins eine halbe Stunde eher als bisher. ,Halb neun statt neun”, lautet dann die Devise. Friiher schlieBen tun
wir deshalb nicht. Wir sind einfach Iénger fiir Sie da. Und natiirlich ist auch das Telefon ab halb neun besetzt.

Es hilft ja alles Drumherumreden
nichts: Die Situation fiir den Mieterver-
ein wird nicht einfacher. Immer mehr
zunehmende Konkurrenz vor Ort und
im Internet sorgt fiir einen anhalten-
den Mitgliederschwund beim nun fast
100 Jahre alten Traditionsverein. Dabei
ist der Bedarf nach preiswerter Miet-
rechtsberatung ungebrochen hoch.
Manchmal sind unsere Juristen zwei
Wochen im Voraus ausgebucht.

Grund genug, den Kopf nicht in

den Sand zu stecken, sondern einen
Schritt nach vorne zu tun: Wir weiten
unsere Offnungszeiten aus. Wo an-
dere hinten dranstricken, gehen wir
nach vorne: Morgens eine halbe Stun-
de eher. , Wir wissen, dass vor allem
Berufstdtige, die in der Stadt arbei-
ten, gerne vor Dienstbeginn noch bei
uns hereinschauen wiirden”, erkldrt
Geschdiftsfiihrer Michael Wenzel die
zugrunde liegenden Uberlegungen.
,Deshalb bieten wir ab 1. Oktober
zu diesem Zeitpunkt auch Beratun-
gen an. Natirlich k6nnen und wollen
wir nichts kontrollieren, aber wir wiin-
schen uns, dass nun nicht gerade die
Rentner dieses Angebot stiirmen.”

Mehr Offnungszeiten mit dem glei-
chen Personal hat natiirlich eine et-
was diinnere Besetzung der Ge-
schdftsstelle zur Folge. Doch der Trend
zu ldngeren Dienstzeiten ist liberall
im Dienstleistungssektor festzustellen.
Denn der Hauptkonkurrent, das Inter-

net, schldft nie. ,Allerdings”, meint Wen-
zel, , die 24-Stunden-Verftigbarkeit des
Internets ist eine lllusion. Nattirlich kén-
nen Sie bei Online-Anbietern 24 Stunden
taglich Ihre Fragen stellen. Aber die, die
sie beantworten, sitzen auch nur zu ganz
normalen Arbeitszeiten am PC. Oft gibt
es Antworten nicht schneller als bei klas-
sischen Dienstleistern wie uns. Und eine
personliche Beratung, in denen ganz in-
dividuell Ihr Fall betreut wird, bekommen
Sie im Internet gar nicht.”

I Friihdienste unserer Juristen

Ab dem 1. Oktober werden auch Bera-
tungstermine ab 8:30 Uhr vergeben.
Nattirlich sind nicht alle sechs Juristen
Jjeden Morgen ab 8:30 Uhr da. So ver-
teilen sich die Friihdienste:

Frau Feldermann Mo

Frau Schwehm Mo + Mi
Frau Mosler-Ktihr Di + Do
Herr Totzek Di + Fr
Herr Redeker Mi + Do
Herr Klatt Fr



::: Mieter & Vermieter

Lohring-Hochhaus

Wie konnte das
passieren?

Das war schon eine Leistung, wie sie nicht jeden Tag voll-
bracht wird: Als am 11. Juli das Lohring-Hochhaus nach
nur 14 Tagen Rdumungsfrist fiir iiber 60 Mietparteien we-
gen schwerer Brandschutzmdingel verschlossen wurde, da
waren tatsdchlich alle anderweitig untergekommen. Zwar
noch nicht alle in einem richtigen, neuen ,, Zuhause”, aber
in einer Obdachlosenunterkunft musste niemand unterge-
bracht werden.

Méglich wurde das, weil nicht nur die Eigenttimerin des Gebdu-
des, die Immonex Property GmbH, sich alle Mtihe gab, Ersatz-
wohnraum zu vermitteln und den Mietern bei den Umziigen zu
helfen. Auch die Stadt sah sich diesmal, anders als in dhnlich
gelagerten Fdllen in der Vergangenheit, in der Pflicht und wand-
te sich hilfesuchend an die Bochumer Wohnungswirtschaft.

Bemerkenswert auch, dass sich die Immonex ohne Wenn und
Aber dazu verpflichtete, den Mietern sdmtliche Kosten zu erset-
zen, die durch den erzwungenen Umzug entstehen wiirden. Ob
sie dazu verpflichtet gewesen wadire, ist keineswegs sicher. Ftir
Schéden seiner Mieter haftet ein Vermieter ndmlich normaler-
weise nur bei Vorsatz oder Verschulden. Und davon kann hier
keine Rede sein, da die Immonex erst vor wenigen Jahren be-
gonnen hat, mehr und mehr der Eigentumswohnungen in dem
Haus aufzukaufen, und die letzten erst 2017 erwarb. Der Mie-
terverein vertritt zwar die Auffassung, dass es sich hier um ei-
nen Fall von , verschuldensunabhdngiger Garantiehaftung”
handelt: Da die Mieter piinktlich ihre Miete zahlen, mdisste die
Vermieterin die Nutzbarkeit der Wohnung garantieren. Und
wenn sie das nicht kann, haftet sie fiir die Folgen. Aber ob die
zustdandigen Gerichte das auch so gesehen hdtten, ist offen.

Bleibt die Frage: Wie konnte es tiberhaupt passieren, dass 1966
ein Haus gebaut wurde, das offensichtlich vom ersten Tag an
nicht den damals schon genauso gliltigen Brandschutzbestim-
mungen entsprochen hat? Und wie konnte es passieren, dass
spdter, bei der Umwandlung der Appartements in Eigentums-
wohnungen, eine Abgeschlossenheitsbescheinigung ausgestellt
wurde, die doch angeblich aussagt, dass die Wohnungen hin-
sichtlich Brand-, Schall- und Wérmeschutz hinreichend gegenei-
nander abgeschirmt sind?
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Bild oben: Das Lohring-Hochhaus hat wahrlich schon bessere Zeiten ge-
sehen. Bild unten: Polizei und Ordnungsbehérde durchsuchen das Haus,
um sicherzustellen, dass es leer ist.

Die Antwort ist so einfach wie beunruhigend: Bauherr und Ar-
chitekt miissen die Baupldne gefdlscht bzw. nach anderen Pld-
nen gebaut haben, als der Behérde vorgelegt wurden. Und da
es in den 60er Jahren noch keine , behordliche Baubegleitung
wie heute (iblich” gab, hat es niemand gemerkt, erkldrte die
Stadt. Tja, und auch bei der Ausstellung einer Abgeschlossen-
heitsbescheinigung erfolgt keine baurechtliche Priifung. Grund-
lage ist allein das Wohnungseigentumsgesetz.
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Mieterbund NRW Kkriti-
siert hohe Grundsteuern

Der Deutsche Mieterbund NRW nimmt angesichts hoher Belastungen durch
steigende Grund- und Gewerbesteuern die Landesregierung in die Pflicht.
Hintergrund ist eine Studie der Unternehmensberatung Ernst & Young iiber

Steuern als Einnahmequelle der Stddte.

Die jiingst veroffentlichte Studie der Un-
ternehmensberatung Ernst & Young legt
dar, dass seit 2012 60 Prozent aller deut-
schen Kommunen die Grundsteuer auf
Immobilien angehoben haben. 53 Pro-
zent verlangen auch héhere Gewerbe-
steuern.

, Ftir uns ist unverstdndlich, dass die Lan-
desregierung angesichts dieser Zahlen
die finanzielle Belastung beklagt und sich
fiir einen Ausgleich durch den Bund aus-
spricht. Sie hat den Wahlkampf seiner-
zeit auch damit vorangetrieben, dass sie
die Senkung der Grunderwerbssteuer an-
gekiindigt hat. Umgesetzt wurde dieses
Vorhaben bis heute nicht”, stellt Hans-Jo-
chem Witzke, Vorsitzender des Deutschen
Mieterbunds NRW, irritiert fest.

Beim Klagen (iber steigende Immobilien-
preise in ganz NRW sei man sich sogar
parteitibergreifend einig. Vor dem Hin-
tergrund, dass NRW mit 6,5 Prozent den
héchsten Grunderwerbsteuersatz hat, er-
scheine dies doch sehr befremdlich, so
Hans-Jochem Witzke.

»Wiirde die Landesregierung die spru-
delnden Steuereinnahmen wenigsten in
die Forderung des éffentlich geférderten
Wohnungsbaus investieren! Kein einzi-
ger Cent origindrer NRW-Haushaltsmittel
fliet derzeit in diese Forderung. Die zu-
ndichst drastisch gekiirzten 1,1, Mrd. €
stammen aus dem revolvierenden Lan-
desbauvermdgen und den durchgereich-
ten Bundesmitteln.”

Dartiber kritisiert der Deutsche Mieter-
bund NRW die in diesem Bundesland
besonders hohen Hebesdtze bei der
Grundsteuer B, die Vermieter hdufig als
Betriebskosten auf die Mieterinnen und
Mieter umlegen. In diesem Zusammen-
hang fordert Hans-Jochem Witzke, die
Grundsteuer dahingehend zu reformieren,
dass unbebaute Grundstticke stdrker und
bebaute weniger stark belastet werden.
,Das wdre auch ein Anreiz fiir mehr Neu-
bau und damit auch ein Beitrag zur Ent-
spannung der Wohnungsmdrkte”, so der
Vorsitzende.

Eine Reform der Grundsteuer steht oh-
nehin auf der politischen Agenda, da
das Bundesverfassungsgericht jiingst
die bestehende Besteuerung nach ural-
ten Einheitswerten fiir verfassungswid-
rig erkldrt hat.

Hans-Jochem Witzke

::2 Wohnungspolitik - NRW

Wie der Sozialwoh-
nungsbau wieder in
Schwung kame

Hohere Fordervolumen im Mietwoh-
nungsbau, Tilgungsverzichte gegentiiber
Investoren und ldngere Sozialbindungs-
fristen kénnten wichtige Instrumen-

te sein, um in Deutschland den sozia-
len Wohnungsbau wieder anzukurbeln,
sagt Silke Gottschalk, Geschdiftsfiihre-
rin des DMB NRW im Gesprdch mit dem
Deutschlandfunk Anfang August. Bund
und Lédnder setzten zu stark auf die Ei-
gentumsforderung und vernachldssi-
gen den sozialen Mietmarkt. Sie forderte
neue und stdrkere Anreize, um Unter-
nehmen zu motivieren, wieder 6ffentlich
geférdert zu bauen.

»Im Moment ist es so, dass geférderte
Wohnungen nach etwa 20 Jahren aus der
Sozialbindung fallen; sie sind dann nicht
mebhr preisgebunden. Wir setzen uns fiir
ldngere Sozialbindungen ein.” Eine wei-
tere MalBnahme sei die Wiedereinftihrung
der Gemeinnditzigkeit fiir Wohnungsbau-
unternehmen. Damit kdnne sichergestellt
werden, dass Wohnungsbaufordermittel
nachhaltig eingesetzt wiirden.

Silke Gottschalk
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Neue Bauordnung verabschiedet

Der Diisseldorfer Landtag hat am 12. Juli mit den Stimmen von CDU, FDP und
AfD die heftig umstrittene und mehrfach vertagte neue Landesbauordnung
beschlossen. Sie wird nun zum 1. Januar 2019 in Kraft treten. Mit ihr wird
barrierefreies Bauen zum Standard. Die von der friiheren rotgriinen Regierung
vorgesehene Quote fiir rollstuhlgerechte Wohnungen wurde dagegen trotz
heftiger Proteste der Sozial- und Behindertenverbénde gestrichen.

Die wichtigsten weiteren Anderungen der

neuen Bauordnung:

— Kiinftig sind geringere Abstdnde zwi-
schen Wohngebduden erlaubt, um
die Nachverdichtung in Ballungsrdu-
men zu vereinfachen.

— Kleinere Projekte wie Zdune, Garten-
lauben, Garagen und sogar Wohn-
gebdude mit bis zu zwei Wohnungen
diirfen ohne Baugenehmigung errich-
tet werden, wenn bestimmte Nach-
weise (Standsicherheit, Schallschutz
etc.) vorliegen.

— Holzhduser dtirfen bis zu 13 Meter
hoch gebaut werden.

— Die Vorgaben fiir Auto- und Fahrrad-
Stellpldtze vor Wohnungen regelt
nicht mehr pauschal das Land, son-
dern individuell jede Kommune.

— Bauantrdge kénnen kiinftig auch
auf elektronischem Weg eingereicht
werden.

Keine Rolli-Quote

Der am heftigsten umstrittene Punkt an
der neuen Bauordnung ist, dass sie keine
Rolli-Quote mehr enthdilt. Die Vorgaben fiir
rollstuhlgerechte Wohnungen gehen deut-
lich weiter als fiir barrierefreie. Rotgriin
hatte vor 2017 eine Bauordnung beschlos-
sen, die fiir Gebdude ab 8 Wohnungen
eine, fiir solche mit mehr als 15 Wohnun-
gen zwei rollstuhlgerechte Wohnungen
vorsah. Diese war aber von Schwarzgelb
gekippt worden, da eine zu hohe Baukos-
tensteigerung befiirchtet wurde.

Behindertenverbdnde widersprachen dem
allerdings schon in einer Anhérung im Ap-
ril. Der VdK-NRW-Vorsitzende Horst Véoge
nannte die Zahlen der Bauindustie hierzu
,ein Mdrchen”. Der VdK habe als Bauherr
bereits unter Beweis gestellt, dass roll-
stuhlgerechtes Bauen mit weniger als ei-
nem Prozent Mehrkosten moglich sei.
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Sozialer Wohnungsbau

ver.di mahnt Unter-
stiitzung der Lan-
desregierung an

Die Vereinte Dienstleistungsgewerkschaft
(ver.di) hat die Landesregierung in Nord-
rhein-Westfalen zur Griindung einer landes-
eigenen Wohnungsgesellschaft aufgefordert.
»Der Rtickgang des sozialen Wohnungs-
baus um 22 Prozent von 2016 auf 2017
muss gesellschaftspolitisch GroBalarm aus-
lésen. In der momentanen Hochphase der
Wohnungsnot ist es Aufgabe verantwortli-
cher Politik, alle Hebel in Bewegung setzen,
um den Missstand zu beenden,” erklcirte
der stellvertretende ver.di-Landesleiter Frank
Bethke. ver.di schldigt die Reinvestition der
Ertrdge offentlicher Wohnungsunternehmen
statt der Abfiihrung an dffentliche Haushal-
te vor. Der Verkauf von Boden aus dffentli-
chem Bestand mtisse einhergehen mit der
Auflage einer Sozialbindungsquote von min-
destens 50 Prozent m Neubau.

ver.di fordert eine Stdrkung der bestehenden
kommunalen Wohnungsgesellschaften und
Genossenschaften sowie deren Griindung,
wo es sie noch nicht gibt. Erst jiingst hatten
Soest und Herten kommunale Wohnungs-
baugesellschaften gegriindet. Dieser Weg
von Stédten und Gemeinden mtisse durch
eine Initiative des Landes untersttitzt wer-
den, fordert ver.di.

. Private Wohnungskonzerne sind weder in
der Lage noch willens, den Bedarf an sozia-
lem Mietwohnungsbau zu decken. Die jetzi-
ge Situation ist auch zurtickzufiihren auf die
verfehlte Wohnungs-Privatisierungspolitik
der 1990er und 2000er Jahre: Lofts bringen
halt mehr Rendlite. Das Recht auf Wohnen
kénnen wir deshalb nicht dem Markt iiber-
lassen. Angesagt ist jetzt ein Umdenken und
Umsteuern in der Wohnungspolitik des Lan-
des”, sagte Bethke.
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Mietrechtsanpassungsgesetz vorgelegt

Im Ruhrgebiet andert sich nichts

::2 Wohnungspolitik - Bund

Das Bundeskabinett hat am 5. September den Entwurf zu einem , Mietrechtsanpassungsgesetz”, den Bundesjustizmi-
nisterin Katarina Barley Anfang Juli vorgelegt hatte, beschlossen. Das Gesetz erhebt den Anspruch, den Mietenanstieg
bremsen zu kénnen. Mieterforum Ruhr sieht sich hingegen darin bestdtigt, dass das Gesetz keine substanziellen Ver-
besserungen fiir Mieter bringen wird. Insbesondere im Ruhrgebiet wird sich praktisch nichts dndern, weil die meisten
neuen Regelungen nur in Gebieten mit , geféihrdeter Wohnraumversorgung” gelten sollen. Dazu gehért das Ruhrgebiet
nach der bisherigen Rechtslage aber nicht. Und mit der jetzigen Landesregierung wird sich das auch nicht dndern.

Die Regelungen zu der bisher nahezu wir-
kungslosen Mietpreisbremse sollen in nur
zwei Punkten gedndert werden:

— Kiinftig soll der Vermieter verpflich-
tet sein, vor Abschluss des Mietver-
trages dartiber zu informieren, wenn
die von ihm geforderte Miete mehr
als 10 Prozent iiber der ortstiblichen
Vergleichsmiete liegt und warum das
zuldssig sein soll. Zum Beispiel konn-
te das die Information sein, dass die
Wohnung ein Neubau oder frisch
modernisiert worden ist oder dass
schon der Vormieter mehr gezahlt
hat. An den zahlreichen Ausnahmen
selbst oder an der fehlenden Nach-
priifbarkeit fiir den Mieter dndert
sich aber nichts.

Ihr Entwurf passierte das Bundeskabinett, fin-
det aber nicht den Beifall von Mieterschtitzern:
Justizministerin Katarina Barley (SPD).

— Verstolt ein Vermieter gegen die Miet-
preisbremse, muss der Mieter dies ri-
gen, um kiinftig weniger zu zahlen.
Hier soll kiinftig eine , einfache” statt
eine , qualifizierte” Riige ausreichen.
Praktisch bedeutet das eine Beweislas-
tumkehr: Der Vermieter muss bewei-
sen, dass einer der gesetzlich definier-
ten Ausnahmetatbestdnde vorliegt.
Allerdings bleibt es dabei, dass die
Miete erst ab dem Zeitpunkt der Riige
gesenkt wird, nicht ab Mietbeginn.

Wo die Mietpreisbremse gilt, dtirfen Ver-
mieter beim Neuabschluss eines Mietver-
trages héchstens eine Miete fordern, die
10 Prozent tiber der ortstiblichen Ver-
gleichsmiete liegt. Von diesem Grundsatz
gibt es aber zahlreiche Ausnahmen.

8statt 11

Der Entwurf sieht weiterhin vor, dass Mie-
ten nach Modernisierungen nicht mehr
so stark steigen diirfen wie bisher. Statt
11 Prozent sollen nur noch 8 Prozent der
Modernisierungskosten auf die Jahresmie-
te aufgeschlagen werden diirfen. Diese
Reduzierung der Modernisierungsumlage
soll aber auch nur in den rund 340 Stad-
ten und Gemeinden Deutschlands gelten
die von den Landesregierungen als ,, Ge-
biete mit gefdhrdeter Wohnraumversor-
gung” eingestuft wurden.

AulBerdem darf die Mieterhéhung nach
einer Modernisierung kiinftig maximal 3

Euro pro Quadratmeter und Monat be-
tragen. Das ist eine Regelung, die sogar
bundesweit gelten soll.

Vermieter, die Modernisierungsmalnah-
men oder Modernisierungsankiindigungen
bewusst und absichtlich dafiir einsetzen,
Mieter aus ihren Wohnungen herauszumo-
dernisieren, sollen sich kiinftig schadenser-
satzpflichtig machen. Aulerdem kann ein
derartiges ,, Herausmodernisieren” kiinftig
als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e
bis zu 100.000 Euro geahndet werden. Wie
das bewiesen werden soll, ist jedoch un-
klar. Im Gegenzug werden Mieterhéhungen
nach Modernisierungen, die nicht mehr als
10.000 € gekostet haben, erleichtert.

Ohne Bedeutung

Fiir das Ruhrgebiet bleiben all diese Ande-
rungen nahezu bedeutungslos. Zum einen
gehort nach der in NRW giltigen Verord-
nung keine der RVR-Kommunen zu den
,Gebieten mit geféhrdeter Wohnraumver-
sorgung”. Und die Landesregierung hat
auch nicht vor, die Gebietskulisse auszu-
weiten — im Gegenteil: Die Verordnung soll
komplett wegfallen. Und eine Kappung der
Modernisierungsmieterh6hung bei 3 € pro
gm bedeutet immer noch eine Mietsteige-
rung um 50 Prozent oder mehr, wenn —
wie im Ruhrgebiet tiblich — die Ausgangs-
miete bei 4,50 bis 6,00 € liegt.

Das Gesetz muss noch vom Bundestag be-
schlossen werden, um wirksam zu werden.
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Der Markt, der Markt soll’s richten

Fiir alle, die ideologisch nicht véllig ver-
blendet sind, ist der Neoliberalismus seit
der Finanzkrise 2008 eigentlich widerlegt.
Falls Sie sich nicht erinnern: Neoliberalis-
mus nannte man jene Geisteshaltung, die
nichts kannte als die Freiheit des Mark-
tes, den Abbau von Regulierungen aller Art
und , Privat vor Staat” um jeden Preis. Vor
allem in der Wirtschaftspolitik brach sich
diese Haltung nach dem Verschwinden
des ,real existierenden Sozialismus” Bahn,
fiihrte in eine hemmungslose Globalisie-
rung und schlieflich in die Finanzkrise.

Doch , widerlegt” heilit eben leider nicht
,verschwunden”. Vor allem in den Wirt-
schaftswissenschaften ist diese Geistes-
haltung nicht totzukriegen und feiert just
fréhliche Urstdnd. Im Wirtschaftsministe-
rium der Bundesregierung gibt es einen
wissenschaftlichen Beirat. Der besteht aus
mehr als zwei Dutzend hochdekorierten
Professoren. Und obwohl das Wirtschafts-
ministerium mit Wohnungspolitik eigent-
lich gar nichts zu tun hat, iiberraschte
eben dieser wissenschaftliche Beirat das
staunende Publikum Ende August mit
bahnbrechenden Vorschldgen zur Beseiti-
gung der Wohnungsnot.

Weil die Mieten vielerorts explodieren, ist
die Mietpreisbremse nicht etwa nachzu-
schdrfen, sondern abzuschaffen. Und weil

STARKE
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vor allem preiswerte Wohnungen fehlen,
sollen die Mittel fiir den Sozialen Woh-
nungsbau nicht etwa aufgestockt, son-
dern drastisch reduziert, am besten kom-
plett gestrichen werden. Alle Probleme
heilen soll allein das Wohngeld. Das im-
merhin wollen die Wissenschaftler so re-
formieren, dass sich seine Akzeptanz
verbessert und dass es regelmallig der
Mietenentwicklung angepasst wird.

Ein Nachteil an dem Vorschlag ist, dass
er alles andere als neu ist. Die FDP hat-
te ihn schon zu einer Zeit im Programm,
als inre Spitzenpolitiker noch Hans-Diet-
rich Genscher und Otto Graf Lambsdorf
hie8en. ,, Wir miissen weg von der Steine-
und hin zur Menschenforderung”, hiel3

es damals, als man , liberal” noch ohne
,heo” schrieb. Was nicht anderes hiel3 als
Wohngeld statt Wohnungsbauférderung.

Dumm nur, dass man auch damals schon
wusste, dass nicht einmal ein Viertel al-
ler Anspruchsberechtigten auch tatsdch-
lich Wohngeld beantragt, wodurch Vater
Staat ordentlich Geld spart. Dumm auch,
dass man auch damals schon wusste —
und der damalige Mieterprdsident Ger-
hard Jahn wurde nicht miide, es zu beto-
nen — dass Wohngeld keine Wohnungen
baut. Und nicht nur dumm, sondern re-
gelrecht perfide, dass die Menschenférde-
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rer es dann, als sie unter Helmut Kohl an
die Regierung kamen, fertigbrachten, das
Wohngeld 10 Jahre lang nicht den gestie-
genen Mieten anzupassen. Sollte man ih-
ren heutigen Nachfahren mehr trauen?

Es ist schon erstaunlich, dass der Glau-

be an die Selbstheilungskrifte des Mark-
tes einfach nicht kaputtzukriegen ist. De-
ren Mantra lautet, dass Politik auch dann,
wenn es mal schlecht aussieht, nicht in
den Markt eingreifen darf. Denn wenn der
Preis die Knappheit eines Produktest nicht
wiederspiegelt, wird zuviel davon konsu-
miert. Demnach wiirde die Mietpreisbrem-
se also nur den Wohnflédchenkonsum nach
oben treiben, weil die Menschen sich mehr
Wohnraum leisten konnen, wenn er kiinst-
lich billig gehalten wird. Mag sein. Ko-
misch nur, dass die Experten den gleichen
Effekt nicht befiirchten, wenn man die
Kauf- (oder besser Miet-)Kraft der Men-
schen kiinstlich erhéht.

Die Mietpreisbremse bringt Miethéhen und
Zahlungsfdhigkeit der Menschen nédher
zusammen, indem sie die Mieten senkt.
Wohngeld tut das gleiche, indem es die
Zahlungsfdhigkeit der Mieter verbessert.
Warum das eine Teufelszeug, das ande-

re hingegen der Heilsbringer sein soll, dass
kapieren wohl nur die Wirtschaftswissen-
aha
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Vonovia

::: Vermieter

Neuer Kurs bei Modernisierungen?

Anfang September stellte Vonovia seinen Halbjahresbericht vor. Neben den Aktivitdten und Ubernahmen in
Osterreich (BUWOG) und Schweden (Victoria Park) stellte das Thema ,, Modernisierungen” einen Schwerpunkt dar.
Denn in den vergangenen Monaten war Vonovia noch stdrker als in den Vorjahren bundesweit mit Kritik von der

Mieterseite konfrontiert.

Vorstandsvorsitzender Rolf Buch wird
damit zitiert, dass Vonovia aus der Mo-
dernisierungen gelernt habe: ,, Wir miissen
bei unseren Kunden bereits vor Beginn der
Modernisierung um Akzeptanz werben.
Wir wollen ihnen Sicherheit geben und
deutlich machen, dass wir niemanden
herausmodernisieren.” Vonovia wiirde so-
gar die von der Bundesregierung geplante
Absenkung der Modernisierungsumlage
auf 8% vorwegnehmen. Das Unterneh-
men lege ,jetzt schon bei seinen Moder-
nisierungen durchschnittlich nur 7% der
Modernisierungskosten um” und liege , in
der Regel deutlich unter dem Maximum
von drei Euro pro Quadratmeter Umlage”.

Ausgangsmieten , auf Marktniveau”
Doch solche Durchschnittwerte sind mit
Vorsicht zu geniel3en. Sind Wohnungen
noch nicht vor langer Zeit bezogen wor-
den, liegen die Ausgangsmieten bereits
viel hoher als bei Altmietern. Auf Markt-

niveau, wie es Vonovia nennt. Weitere
Mieterhdhungen wdiren hier gar nicht
durchsetzbar. Zudem ist unklar, inwie-
weit wirtschaftliche Hdrtefdlle, bei denen
keine oder nur geringere Mieterhéhungen
umsetzbar sind, in die Berechnungen
eingeflossen sind.

AulBerdem ist zu berticksichtigen, dass
Vonovia einerseits umfassendere Moder-
nisierungen, z.B. mit Fassadenddmmung
und Fensteraustausch und Balkonen,
andererseits auch nur EinzelmalBnahmen,
wie die Erneuerung der zentralen Hei-
zungsanlagen durchfiihrt. Entsprechend
sind auch die Mieterhbhungen hoher bzw.
niedriger, was im Durchschnitt dann als
»deutliche Unterschreitung” der neuen drei
Euro-Grenze der Bundesregierung verkauft
werden kann. Abgesehen davon, fiihren
auch Mieterhéhungen von 1,50 €/m? bis
2,50 €/m? zu einer Gesamtbelastung von
rund 100 bis 175 Euro im Monat.

Infoveranstaltungen ersetzen

nicht den Mieterschutz

Im Vorfeld von umfassenden Modernisie-
rungsmaflnahmen sollen , zusatzlich zur
formalen Ankiindigung verstdrkt Mieter-
versammlungen durchgefiihrt” werden.
Informationen sind sicherlich eine gute
Sache und kénnen beim Versténdnis der
BaumalBnahmen helfen.

Im Hinblick auf die vielen rechtlichen Fra-
gen, bei denen Vonovia und Mietervereine
unterschiedliche Auffassungen vertreten,
ist es entscheidend, dass Mieterinnen und
Mieter gut informiert in solche Versamm-
lungen gehen. Dies fdangt bei Themen

wie Hdrtegriinden und Duldungspflichten
an und ftihrt tiber Mieterminderungen

bis zum Dauerthema Abgrenzung von
Instandhaltungs- und Modernisierungsan-
teilen bei den Baumafnahmen. Mie-
terschutzrechte lassen sich nicht durch
bessere Erkldrungen aufweichen. (ts)
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Moéglichkeiten und Grenzen im digitalen Zeitalter

Kiindigung per SMS?

Mieterforum 111/2018

Nach einem Streit iiber die Betriebskostenabrechnung erhalten Sie eine WhatsApp-Nachricht von Ihrem Vermieter:
Hiermit erh6he ich Ihre Miete um 10 %.“ Vor dem Abflug nach Mallorca féllt Ihnen am Flughafen ein, dass

Sie vergessen haben die Kiindigung Ihres Mietvertrages abzuschicken. Also holen Sie dies schnell noch per
WhatsApp-Nachricht nach. Und statt der erwarteten Neujahreswiinsche enthdlt die E-Mail Ihrer Vermieterin die
Nebenkostenabrechnung des letzten Jahres. Unsere Kommunikation veréndert sich durch die digitalen Medien enorm.

Doch was davon ist eigentlich zuldssig?

Mit den zunehmenden Maoglichkeiten Der Vermieter als Facebook-Freund
nimmt der digitale Austausch zwischen Zundchst einmal vorab: Niemand ist
Vermietern und Mietern immer mehr zu. verpflichtet, seinem Vermieter eine
Vieles Idisst sich schnell und unkompliziert  E-Mail-Anschrift oder seine Mobilnum-
per Smartphone oder Notebook erledi- mer mitzuteilen, damit er schneller
gen. Wir zeigen lhnen im Folgenden die und einfacher zu erreichen ist. Eine
Moglichkeiten und Grenzen auf. entsprechende Verpflichtung selbst als

12

Vereinbarung im Mietvertrag ist rechtlich
unzuldssig. Es liegt ein Verstol3 gegen
Verbraucherschutzkriterien vor. Erst recht
sollten Sie davon Abstand nehmen, eine
Freundschaftsanfrage Ihres Vermieters
auf Facebook, Google+ und Co. anzu-
nehmen. Es sei denn, sie wollen damit

Apgpxid s:0304
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zugleich Zugriff auf viele private Infor-
mationen gewdhren. Unabhéngig davon
kénnen digitale Kommunikationstech-
niken soweit genutzt werden, wie das
Gesetz keine speziellen Formvorschriften
vorsieht.

Schnelle Schadensmeldung

Bei einem plotzlich aufgetretenen Was-
serschaden kann blitzschnell die entspre-
chende Mdngelanzeige an den Vermieter
libermittelt werden. Entsprechende Scha-
densbilder kénnen als Anhang beigefiigt
werden. Insoweit kann sich lhr Vermieter
innerhalb weniger Minuten im wahrsten
Sinne des Wortes ein konkretes Bild vom
Umfang des Schadens machen. Derartige
Mitteilungsformen reichen auch zur Wah-
rung lhrer Rechte aus. Sowohl die Mdn-
gelanzeige, als auch die Geltendmachung
von Minderungsanspriichen erfordern
keine besonderen Formvorschriften.

Problematisch ist in allen Fdllen: Sie
erhalten keine Zugangsbestdtigungen.
Allenfalls bei einer E-Mail kann bei der
Versendung angeklickt werden, dass Ihr
Gegentiber den Erhalt per Lesenachricht
bestditigt. Fast alle E-Mail-Anbieter liefern
mittlerweile die Mdglichkeit, sogenannte
Einwurf-E-Mail zu versenden. Zumindest
dann liegt ein Zugangsnachweis vor.

Fiir die Rechtsprechung sind Fragen des
digitalen Zugangs bislang weille, unbe-
schriebene Bldtter. Die Rechtsprechung
zum Zugang von Telefax-Schreiben (!)
zeigt: die Gerichte stehen elektroni-
schen Mitteilungen bislang eher kritisch
gegentiber. Dies galt selbst dann, wenn
eine ordnungsgemdfe Sendemaglichkeit
vorlag. Viele Gerichte beftirchten im Ge-
gensatz zum geschriebenen Brief grél3ere
Manipulationsméglichkeiten. Insoweit gilt
es Beweise fiir den Fall méglicher Ausein-
andersetzungen zu sichern. Erforderlich
ist somit der Ausdruck der E-Mail nebst
Lesebestdtigung oder von SMS oder
Whatsapp Nachrichten und Antworten.
Viele Dienstleister bieten hier die Még-

lichkeit, den jeweiligen Nachrichtenaus-
tausch dauerhaft zu sichern. So ist er im
Zweifelsfall abrufbar.

Ungeachtet dieser juristischen Probleme
erleichtert sich der Alltag fiir die normalen
Kommunikation zwischen Vermieter und
Mieter ohne Konfliktpotenzial. Handwer-
kertermine kénnen in kiirzester Zeit ab-
gestimmt werden. Ebenso konnen kurze
Anfragen zu Betriebskostenabrechnungen
oder bei der Riickgabe der Mietwohnung
schnell und unproblematisch geklcirt
werden.

Keine Kiindigung per WhatsApp

In manchen Fdllen bremst jedoch das Ge-
setz das digitale Zeitalter aus. Die Idee,
eine Kiindigung vor dem Abflug noch per
SMS zu verschicken, ist clever. Rechtlich
allerdings unzuldssig und unwirksam. Der
Hintergrund: Sowohl fiir die Kiindigung
durch den Vermieter, als auch durch den
Mieter, sieht das Gesetz ausdrticklich
spezielle Formvorschriften vor. Einer Kiin-
digung muss man zum einen entnehmen,
wer kiindigt. Zum anderen muss das
Kiindigungsschreiben von allen Mietern
oder Vermietern handschriftlich unter-
schrieben sein. Dabei nutzt es nichts,

die Unterschrift einzuscannen. Auch eine

unterschriebene Ktindigung als Bild oder

::: Mietrecht

PDF-Datei hilft also nicht weiter. Kiindi-
gungsschreiben miissen zu ihrer Wirk-
samkeit immer die Originalunterschriften
enthalten.

Anders sieht es bei anderen ,, formlichen”
Schreiben aus, in denen das Gesetz ledig-
lich verlangt, dass diese schriftlich erkldirt
werden mtissen. Eine Betriebskostenab-
rechnung kann also auch wirksam auf
elektronischem Wege tibermittelt werden.
Ebenso gelten Formerleichterungen bei
einer Mieterhohung: Die Erh6hung des
Vermieters bedarf hier keiner Original-
unterschrift. Allerdings miissen sonstigen
Formvorschriften beachtet werden. Bei
einer Mieterhohung darf mithin eine
ordnungsgemdlle Begriindung fiir die
neue Miete nicht fehlen. Dementspre-
chend kann auch die Zustimmung zu
einer Mieterhohung per digitalen Medien
seitens des Mieters erklcirt werden.

Dartiber hinaus sind nattirlich auch
datenschutzrechtliche Belange des
Empfdngers zu beachten. Eine Abmah-
nung aufgrund nicht durchgefiihrter
Reinigungspflichten hat dementsprechend
als Posting auf einer ftir andere lesba-

ren Facebook-Seite nichts zu suchen. In
derartigen Féllen besteht ein Loschungs-
anspruch. (mag)
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Neues aus Karlsruhe
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Tatsdchliche Grofe zdhlt

Der Fall

Ein Ehepaar hatte eine Erdgeschoss-
wohnung in einem Mehrfamilienhaus
in KéIn angemietet. In dem Mietvertrag
hieB8 es: ,Die Groe der Wohnfldche ist
mit 74,59 m? vereinbart.” Spdter wurde
die Wohnung verkauft. Dabei stellte
sich heraus, dass sie tatsdchlich gréBer
war, ndmlich 78,22 m2. Der neue Ver-
mieter rechnete daher die Heizkosten
fiir die Jahre 2013 und 2014 nach der
tatsdchlichen grofleren Quadratmeter-
zahl von 78,22 m? ab. Dies fiihrt fiir
die Mieter zu einer héheren Belastung
von ca. 43,00 €. Dagegen wehrten

sie sich und forderten, die kleinere, flir
sie gtinstigere Fldche von 74,59 m? zu
verwenden.

Die Entscheidung lag nun bei den Rich-
tern in Karlsruhe. In einem alten Urteil
aus dem Jahre 2007 hatte der BGH noch
auf die vertraglich vereinbarte geringe-
re Fldche abgestellt. In der damaligen
Entscheidung forderten die Richter, dass
die Flidchenabweichung mindestens 10 %
betragen mtisse. Im aktuellen Fall betrug
sie jedoch nur 4,64 %.

Die Entscheidung

Nunmehr entschieden die Karlsruher
Richter: Es ist auf die tatsdchliche
WohnungsgréBe abzustellen. Einer
anderslautenden, im Mietvertrag ste-
henden oder vereinbarten Wohnfléche
ist demgegentiber bei der Abrechnung
keine Bedeutung beizumessen. Der BGH
begriindete dies damit, dass Nebenkos-
ten, also Betriebs- und Heizkosten, nach
einem objektiven Abrechnungsmafistab
abgerechnet werden, der fiir alle Mieter
gilt. Dann scheiden allerdings ver-

14

tragliche Vorstellungen von Vermieter
und Mieter zur Wohnungsgrof3e von
vornherein als tauglicher Abrechnungs-

maBstab aus. Auch bei den gesetzlichen

Vorgaben geht es im Allgemeinen um
das Verhdiltnis der tatsdchlichen Wohn-
fliche einer Wohnung zu der tatséch-
lich vorhandenen Gesamtwohnfldche
eines Hauses. Fiir anderslautende
Vorstellungen der Parteien
ist damit kein Raum
mehr. Da vorliegend
die Wohnfldche
groBer, als vertrag-
lich vereinbart war,
mussten die Mieter
somit den hoheren Heiz-
kostenanteil zahlen.

Das Fazit

Die Entscheidung des BGH ist zu be-
griilBen. Sie vereinfacht fiir Mieter die
Uberpriifung einer Nebenkostenab-
rechnung. Nunmehr kommt es, wie bei
Mieterhohungen auch, bei der GréBRe
einer Mietwohnung auf die tatséchliche
GroBe an und nicht auf den im Mietver-
trag genannten Wert. Dabei gibt es keine
Toleranz nach oben oder unten. Stellt
der Mieter fest, dass die Wohnflciche von
den Angaben im Mietvertrag abweicht,
kann er sich auf die tatsdchliche Fliiche
berufen. Anders, als im Ausgangsfall ist
eine Wohnung bei Fléichenabweichungen
in der Regel kleiner, als im Mietvertrag
angegeben.

Zu beachten ist jedoch, dass es bei der
10 %-Grenze bleibt, wenn der Mieter die
Miete mindern will, weil die tatscichliche
WohnungsgréRe von der mietvertraglich
angegebenen Wohnungsgrofle abweicht.
BGH: Beschluss vom 30.05.2018
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Keine Renovierung trotz Vereinbarung

Der Fall

Eine Mieterin bewohnte von 2009 bis
2014 eine Mietwohnung. Mit der
Vormieterin schloss sie vor Einzug eine
Renovierungsvereinbarung ab. Neben der
Ubernahme verschiedener Gegenstcnde
verpflichtete sie sich zur Durchfiihrung
der Renovierungsarbeiten fiir den
ausziehenden Mieter.

Nach fiinf Jahren zog die Mieterin selbst
aus. Da sie die Wohnung nicht ord-
nungsgemdl renoviert an den Vermieter
zurtickgab, verklagte dieser sie auf
Zahlung der Renovierungskosten von ca.
800 Euro. Der Vermieter hatte in den
Vorinstanzen mit seiner Zahlungsklage
fiir die Renovierungskosten Erfolg
gehabt. Der BGH wies seine Klage jetzt
allerdings ab.

Die Entscheidung
Eine Mietvertragsklausel, die den Mieter
einer unrenovierten oder als renovie-
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rungsbediirftig angegebenen Wohnung
verpflichtet, Schénheitsreparaturen zu
tbernehmen, ist grundsdtzlich unwirk-
sam. Etwas anderes gilt nur, wenn der
Mieter einen angemessenen Ausgleich
vom Vermieter fiir die Ubernahme der
Schonheitsreparaturen bekommen hat.
Ein angemessener finanzieller Ausgleich
kann dabei im Erlass von Mietzahlungen
liegen. Dabei ist das Verhdiltnis vom Um-
fang der Schénheitsreparaturen und den
erlassenen Mietzahlungen zu beachten.
Nach Auffassung der Karlsruher Richter
ist andernfalls eine Verpflichtung zu
Schénheitsreparaturen unangemessen
und unwirksam. Der Vermieter wiirde an-
dernfalls die Wohnung in einem besseren
Zustand bekommen, als er sie selbst dem
Mieter tiberlassen hat.

Vorliegend hatte der Vermieter selbst dem
Mieter keinen Ausgleich gewdhrt. Er berief

Y|

sich allerdings darauf, dass der Mieter
seinerzeit mit dem Vormieter vereinbart
hatte, die Schénheitsreparaturen zu
tibernehmen. Dies sei so zu werten, als
habe er eine renovierte Wohnung bekom-
men. Diese Argumentation wies der BGH
zurtick und entschied, dass ein Vermieter
sich nicht auf Vereinbarungen berufen
kann, die zwischen Mieter und Vormieter
getroffen worden sind. Derartige Abspra-
chen, die Mieter untereinander treffen,
betreffen nur diese. Sie haben demge-
gentiber keinen Einfluss auf die Regelun-
gen, die im Mietvertrag zwischen Mieter
und Vermieter getroffen werden. Daher
musste der Mieter die Renovierungskosten
nicht zahlen.

Das Fazit
Der BGH bestdtigt mit dieser Entschei-
dung, dass ein Mieter unrenoviert liberge-

= | e

::: Mietrecht

bene Wohnungen am Ende der Mietzeit

nicht renovieren muss. Auf Absprachen
mit dem Vormieter kann sich der Ver-
mieter nicht berufen. Dies ist gerade

im Hinblick auf die aktuelle Wohnungs-
marktsituation wichtig. Derzeit werden
Wohnungen (liberwiegend unrenoviert
und ohne Gegenleistung fiir die Anfangs-
renovierung von Mietern vermietet.

Zu beachten ist allerdings: Zuktinftig

ist verstdrkt damit zu rechnen, dass
aufgrund dieses Urteils Renovierungs-
vereinbarungen zwischen Mietern unter
Einbeziehung des Vermieters getroffen
werden. Dann hditte in diesem Fall eine
Vereinbarung zu dritt vorgelegen, auf die
sich der Vermieter direkt héitte berufen
kénnen. (mag)

BGH Urteil vom 22. 08. 2018

VIll ZR 277/16
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Abgasfreie Lieferung

Fahrrdder und E-Bikes haben sich in den vergangenen
Jahren als echte Alternative zum automobilen

Individualverkehr entwickelt.
Immer mehr Menschen
steigen fiir die tdgliche

Fahrt ins Biiro oder zur

Uni aufs Fahrrad um.

Das ist gut fiir die Umwelt,
gut fiir die Gesundheit und
gut fiir den Geldbeutel.

Doch auch immer mehr
Handwerker nutzen aufgrund
von Parkplatznot und
drohenden innerstddtischen
Fahrverboten den Drahtesel.
Elektrisch unterstiitzte Lastenrdcider,

auf denen man mehrere hundert Kilo Fracht transportieren kann, sind auf dem Vormarsch.

Und sie sind auch fiir Privatpersonen interessant.

Der 1. Mdrz dieses Jahres war ein guter
Tag fiir die Verkehrswende, denn seit
diesem Tag fordert die Bundesregierung
die Anschaffung von Lastenrddern in
gewerblichen Betrieben. 30 Prozent des
Kaufpreises, bzw. maximal 2.500 Euro
Zuschuss kénnen Gewerbetreibende
erhalten. Da der Preis fiir ein gewerblich
genutztes E-Lastenrad schnell zwischen
5.000 und 10.000 Euro liegen kann,
durchaus ein Batzen Geld, den Kdufer
einsparen kénnen. Aber sind Lastenrdder
fiir jeden Handwerker empfehlenswert?

Ergéinzung statt Ersatz

Dieser Frage ging die Miinchener Stadt-
verwaltung im Jahr 2014 auf den Grund
und startete das einjdhrige Forderprojekt
,Lastenrdder im Wirtschaftsverkehr”.

13 Gewerbetreibende, darunter ein
Lieferdienst, ein Maurer und ein Getrén-
kemarkt, stiegen fiir ein Jahr lang in den
Sattel und nutzen, wann immer es ging,
das Lastenrad. Das Ergebnis liberraschte
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nicht nur die Teilnehmer: 80 Prozent der
Fahrten waren kiirzer als 10 Kilometer
und auch, wenn die Durchschnittsge-
schwindigkeit im Vergleich zum Auto rund
30 Prozent niedriger lag, fiihlten sich viele
Teilnehmer weniger gestresst. Schliel3lich
fiel die Parkplatzsuche weg und der inner-
stadtische Stop-and-go-Verkehr konnte
leicht umfahren werden. Dartiber hinaus
wurde den Teilnehmern bewusst, dass sie
bei vielen Dienstfahrten die Kapazitditen
eines PKW oder LKW gar nicht bendtigt
wurden.

Nattirlich konnen Lastrader das Auto nicht
ersetzen. Schon gar nicht im ldndlichen
Raum oder in Betrieben, die tagein, tagaus
grof3e und schwere Giiter transportieren
mtissen. Zwar konnen professionelle Las-
tenrdder durchaus mit mehreren hundert
Kilo beladen werden, und mit einem ent-
sprechenden Elektroantrieb ist diese Last
auch transportierbar, aber die Zuladung
hat ihre Grenzen. In stark urbanisierten

Mieterforum 111/2018
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Rdumen jedoch kénnen
sie fiir zahlreiche Dienst-

leister und Gewerbetreibende eine gute Er-
génzung zum Auto sein. Die kurzen Wege
und der dichte Verkehr sind ebenso gute
Argumente, wie die niedrigen Betriebskos-
ten und die Einsparungen durch geringere
Nutzung des Autos.

Miinchen ist Vorreiter

Privatpersonen in NRW profitieren beim
Kauf eines Lastenrades bisher nicht von
der Férderung des Bundes. Anders sieht
es im Stiden der Republik aus. Die Stadt
Miinchen ist auch hier wieder Vorreiter
und férdert nicht nur den Kauf eines
solchen Rades mit bis zu 1.000 Euro, sie
bezuschusst ebenso den Ausbau einer
Ladeinfrastruktur und beteiligt sich an
den Kosten bei der Installation neuer
Ladestationen ftir E-Bikes und Pedelecs.

Im Ruhrgebiet ist man noch nicht so weit,
was die finanzielle Forderung ftr Privat-

Apgpxid :0304
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personen seitens des Landes angeht.
Doch dafiir gibt es eine ganze Reihe von
Initiativen, Héndlern und Verbdnden, die
die Lastrad-Nutzung auf andere Weise
fordern.

CargoBike Dortmund

CargoBike Dortmund ist eine Initiative der

Wirtschaftsférderung der Stadt Dort-
mund und der IHK zu Dortmund, die den
Einsatz von Lastenfahrrédern (Cargo-
bikes) fiir professionelle Anwendungen in
Unternehmen férdert. , Die Kaufprdmie
ist grundsdtzlich gut, um Akzeptanz zu
schaffen und Anreize zu setzen”, sagte
Stefan Peltzer, Referatsleiter Verkehr bei
der IHK zu Dortmund in einem Interview
dem WDR. Aber CargoBike tut deutlich
mehr und méchte aus dem Ruhrgebiet
ein Kompetenzzentrum fiir die nachhal-
tige Logistik mit dem Lastenrad machen.
Entsprechend organisatorisch sind die
meisten Aufgabenfelder von CargoBike.
Zwar konnen sich interessierte Unterneh-
mer Lastenrdder zum Testen vermitteln
lassen und sich tiber geeignete Anbieter
informieren, in erster Linie geht es den
Initiatoren aber um die Vernetzung von
Anwendern, Hédndlern, Wissenschaft,
Politik und Verwaltung, um die Offentlich-
keitsarbeit zur gewerblichen Nutzung von
Lastenrddern und um die Entwicklung
von betrieblichen Anwendungskonzepten.
CargoBike liefert also eher Know-how,
entwickelt und vernetzt.

-
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Dein regidnaler Lie
fiir Bio-Lebensm!

Der Dortmunder Werkhof liefert innerstddtisch die AboKiste mit dem Lastenrad aus.

Dein RUDOLF

Ganz praktisch und vor allen Dingen
kostenlos geht es bei RUDOLF zu, ,,dem
RUhrgebiet und DOrtmund sein Lasten-
Fahrrad”. Hier konnen Birger kostenfrei
eines von zwei Lastenrddern ausleihen.
Die — wechselnden — Standorte der beiden
Rdder sind zurzeit die Radstation am
Dortmunder Hauptbahnhof und der Kiosk
Zwischenstopp im Kreuzviertel. Eine Leih-
gebtihr wird nicht féllig, aber die Initiative
freut sich tiber eine Spende. Die Lastenrd-
der kénnen einfach tiber die Internetseite
www.dein-rudolf.de ausgeliehen werden.

Lalarad

In Bochum Langendreer kénnen Stadtteil-
Bewohner auf das Lalarad, das Langen-
dreer Lastenrad, zurtickgreifen. Die Be-
sonderheit hier: Das Lastenrad wurde von

Apqgoxid :0304

Auch in Asien
sind Lastenrcider
sehr beliebt.

begeisterten Radfahrern selbst entworfen
und im Rahmen eines Projektes gebaut.
Ausgeliehen werden kann das Rad tiber
den Bahnhof Langendreer. Auf der Inter-
netseite des soziokulturellen Zentrums
(www. http://bahnhof-langendreer.de)
kann man sich tiber das Rad informieren
und es ganz einfach ausleihen. Das Lala-
rad ist kostenlos nutzbar. Auch hier freuen
sich die Initiatoren tiber eine Spende.

Fachhandel hilft

Wer nicht nur hin und wieder ein Lasten-
rad ausleihen mochten, sondern die An-
schaffung eines solchen Packesels erwdgt,
sollte sich vorher genau informieren.
Welche Zuladung wird bendtigt? Soll die
Ladefldche vorn oder hinten sein? Was
soll damit transportiert werden? Wie ist
das Fahrverhalten. Im Dortmunder Stadt-
gebiet gibt es eine ganze Reiher kleiner
Fachhdndler, die Interessenten ausfiihrlich
und kompetent beraten. Auch Leasing-
moglichkeiten fiir Arbeitnehmer und
Selbststdndige werde tiber diese Héndler
vermittelt.

Fiir Handwerker — Eigenbau

Mit etwas handwerklichem Geschick,
kénnen sich Heimwerker auch ihr eigenes
Lastenrad bauen. Auf der Webseite
www.werkstatt.lastenrad.de finden am-
bitionierte Handwerker viele Bauanleitun-
gen, Ideen und Tipps um sich ihr persénli-
ches Lastenrad zu konstruieren. (mik)

17
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Innenstadt-Neugestaltung

Offene Stadtversammliung
startet Unterschriftenkampagne

Die vom Netzwerk , Stadt fiir alle”
initiierte , Offene Stadtversammlung”
hat Ende August eine Unterschriften-
Kampagne gestartet. Ziel ist, sich in
die Neugestaltung der Innenstadt
einzumischen, deren Planung die
Kommunalpolitik seit Jahren stark be-
schdftigt, an der die Biirgerinnen und
Biirger dieser Stadt aber bisher kaum
beteiligt worden sind.

Wie berichtet organisiert die Offene Stadt-
versammlung seit April Rundgdnge und
Diskussionstermine in der Innenstadt mit
dem Ziel, Bochumerinnen und Bochumer
zu motivieren, sich in den Verdnderungs-
prozess einzubringen. Dabei hat sich in-
zwischen ein Konsens herausgebildet:

— Eine Privatisierung offentlichen Grund
und Bodens wird abgelehnt. Grund-
stticke sollen nur in Erbpacht vergeben
werden.

— Wohnungsbau soll in gemeinntitzi-
ger Trdgerschaft erfolgen und vor al-
lem der Schaffung preiswerten Wohn-
raums dienen.

— Musikschule und Gesundheitsamt sol-
len erhalten bleiben.

— Der Appolonia-Pfaus-Park soll nicht
verkleinert werden.

Dafiir sollen nun bis November moglichst
viele Unterstiitzer gefunden werden. Sie sind
herzlich eingeladen, ebenfalls Unterschriften
zu sammeln und bei uns abzugeben. Die
Liste befindet sich auf den Folgeseiten.

I Info
Die Offene Stadtversammlung trifft sich
jeden 2. und 4. Dienstag im Monat um
19 Uhr beim Mieterverein, Briickstral3e
58. Mitstreiter willkommen!

18

Bild oben: Das Kortlinder-Fest am 25. August bildete den Startpunkt der Unterschriftensamm-
lung. An einem einzigen Tag kamen fast 300 Unterschriften zusammen.

Bild unten: Highlight am Stand war ein 3d-Modell der Innenstadt, bei dem man zur Probe ein-
zelne Gebdude entfernen kann.
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Freiheit oder Sozialismus

VBW wird nicht gemeinniitzig

Der Rat der Stadt Bochum hat am 12. Juli mit groBer Mehrheit den Antrag

der Linksfraktion abgelehnt, die mehrheitlich stédtische VBW auf gemeinniit-
zige Ziele zu verpflichten. Nach einer iiberraschend hitzigen Debatte stimmte
am Ende nur die Linke fiir ihren eigenen Antrag. Der Mieterverein hat sich die

Wohnungsbau in Bochum

Sache angehért. Ein Kommentar von Aichard Hoffmann.

Man kénnte es eigentlich nicht glauben,
wenn man es nicht schon so oft erlebt
hdtte: Immer, wenn jemand, der politisch
ein bisschen links vom Gros der etablier-
ten Parteien steht, etwas vorschldgt, was
auch nur ganz leicht in Richtung Dirigis-
mus zielt oder auch nur die Ziele eines
Unternehmens ndher definieren will, geht
ein Aufschrei durch eben diese etablierten
Parteien, dessen Vokabular stark an die

, Freiheit oder Sozialismus”-Mottenkiste
der 70er Jahre erinnert.

Fiir Felix Haltt (FDP) wiirde die VBW in
einen VEB (Volkseigener Betrieb, gab es
in der DDR) verwandelt, wenn man sie
auf gemeinntitziges Verhalten festlegen
wiirde. Peter Reinirkens (SPD) sprach
von ,, Planwirtschaft” und Roland Mit-
schke (CDU) von ,sozialistischen Vor-
stellungen” der Linken.

Zur Erinnerung fiir die, die zu jung (oder
zu alt) sind, um sich daran erinnern zu
kénnen: Die Wohnungsgemeinntitzig-
keit war ein Gesetz der Bundesrepublik
Deutschland, das Wohnungsunterneh-
men Steuerfreiheit versprach, wenn sie
im Gegenzug in allen ihren Wohnungen
nur eine Miete verlangten, die die Kosten
deckte, wenn sie sich in ihrer Geschdiftstd-
tigkeit ausschlie8lich auf das Bauen und
Vermieten von Wohnungen beschrdnkten
und wenn sie maximal 4 % Rendite an
ihre Anteilseigner ausschtitteten. Das Ge-
setz wurde Ende 1989 abgeschafft und
bescherte dem damaligen Finanzminister
Stoltenberg Steuermehreinnahmen von

noch nicht einmal T Mrd. DM. Ein Jahr spd-

ter brach die grof3te Wohnungsnot seit der
Zeit des Wiederaufbaus aus.

Gemeinntitzig zu sein war kein Status fiir

Exoten. Nahezu die gesamte Wohnungs-
wirtschaft, zumindest alle gréfReren Un-

ternehmen, waren damals gemeinnditzig,

auch die VEBA Wohnen, Vorgdngerin des
heutigen DAX-Konzerns Vonovia. Und

selbstverstdndlich auch alle kommunalen

Wohnungsunternehmen, inklusive VBW.

Die Wohnungsgemeinniitzigkeit hat den

Wiederaufbau und das Wirtschaftwunder

nicht nur begleitet, sondern liberhaupt

erst méglich gemacht. Sie war kein sozia-

listisches Teufelswerk, sondern , guter, al-

ter, rheinischer Kapitalismus” aus der Zeit

vor der Globalisierung. Aber Geschichte

kann man ja umschreiben, wenn sie nicht

zur eigenen Ideologie passt.

I Das Zitat
. Freiheit ohne Sozialismus ist Privileg
und Ungerechtigkeit. Sozialismus ohne
Freiheit ist Sklaverei und Brutalitét.”
Mikhail Bakunin, 1814 - 1876

Ziel verfehlt

In Bochum ist das im Handlungs-
konzept Wohnen definierte Ziel,
jéhrlich 800 Wohnungen neu zu
bauen, 2017 deutlich verfehlt wor-
den. Am Jahresende wurden 568
Neubauwohnungen gezdhlt, 39
Prozent weniger als gewollt.

Auch fiir die Zukunft sieht es nicht viel
besser aus, jedenfalls, wenn man un-
terstellt, dass die Baugenehmigungen
von heute die Fertigstellungszahlen
von morgen sind. In der ersten Jahres-
hélfte 2018 wurden laut statistischem
Landesamt 289 Baugenehmigungen
erteilt. Auf das Jahr hochgerechnet
konnten das knapp 600 werden.

Immerhin hat sich die Zahl der Fertig-
stellungen im Vergleich zu 2016 (289)
fast verdoppelt. Die Wohnungsbau-
quote stieg von 7,9 auf 13,9 Neubau-
wohnungen pro 10.000 Einwohner.
Das ist aber immer noch die zweit-
niedrigste Quote im Ruhrgebiet. Der
NRW:-Durchschnitt liegt bei 25,2.

Besonders diister sieht es nach wie

vor im Sozialen Wohnungsbau aus.
hier sind die aktuellen Bauzahlen so-
gar rtickléufig. In Bochum gibt es noch
knapp 13.500 Sozialwohnungen, das
sind 6,9 Prozent des Wohnungsbe-
standes. Tendenz wegen auslaufender
Bindungen weiter riickléufig.
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::: Service

E-Mail:
Internet:

I Geschdftszeiten info@mvbo.de
Geschdiftsstelle Bochum:
BriickstraBe 58 - 44787 Bochum
Fon: 0234 /96 11 40

Fax: 0234 /96 114 -11

www.mvbo.de

Facebook: facebook.com/Mieterverein.Bochum
@MieterBO

Bankverbindung: Sparda Bank Essen eG,

Twitter:

Offnungszeiten: IBAN DE25 3606 0591 0000 5206 19
Mo — Do: 8.30 — 18.00 Uhr
Fr: 8.30-12.00 Uhr

Rechtsberat g
Geschdftsstelle Wattenscheid: echisberating

Nikolaistrale 2 - 44866 Bochum
Fon: 02327 / 88 40 3

Fax: 02327 / 83 80 66 3
Offnungszeiten:

Unsere Rechtsberater/innen haben feste drtliche Zustédndigkeiten fiir neue Flle. Die-
se richten sich nach der Postleitzahl. Bitte vereinbaren Sie sowohl fiir persénliche Bera-
tung in der Geschadftsstelle als auch fiir Telefonberatung einen Termin.

Durchwahl

Berater/in PLZ in Bochum andere Orte Sekretariat
Mo: 9.00 — 12.00 + 13.00 — 18.00 Uhr (Sekretariat)
Do: 9.00-12.00 + 13.00 — 15.00 Uhr Marian Totzek ij;gg 44795 Castrop-Rauxel, Herne 96 11 439
Geschdftsstelle Hattingen:
. 44787 44797 Hattingen .96 .H 431
Bahnhofstrale 37 Rainer Klatt i Di, Mi und Do:
) 44879 Sprockhovel 02324 / 52524
45525 Hattingen
Fon: 02324 /5252 4 44866 44867 96 11 432
Hannelore Feldermann 44869 MV Wattenscheid Mo, Do:
Fax: 02324 / 95 03 49 02327 / 88403
Offnungszelten: Sabine Mosler-Kiihr :Z?gf 44894 96 11 434
Di: 9.00-12.00 + 13.00 — 18.00 Uhr
Mi + Do: 9. _12. + 44799 44801 Dortmund, Essen,
© . gg i gg o OIS G 44803 44807  Gelsenkirchen, Witten AUIEED
A ! Anna Schwehm 44805 44809 96 11 435

Mltglleder werben Mitglieder!

Sie sind Mitglied im Mieterverein und Sie sind zufrieden? Dann sagen Sie es weiter! Ihre Nachbarn, Freunde, Kollegen,
Verwandten haben auch Stress mit dem Vermieter? Dann werben Sie sie als neue Mitglieder im Mieterverein!
Wir belohnen jede erfolgreiche Mitgliederwerbung mit einer Beitragsgutschrift in Héhe von 25,- Euro!

Ich habe das neue Mitglied geworben:

Vorname, Name

Mitgliedsnummer

StralBe, Nummer

PLZ, Ort

Bitte erstellen Sie mir eine Beitragsgutschrift in Héhe von 25,- Euro.

Ich méchte Mitglied werden im Mieterverein Bochum,
Hattingen und Umgegend e.V.

Vorname, Name

StralRe, Nummer

PLZ, Ort

Telefon mit Vorwahl

Bitte senden Sie mir die Beitrittsunterlagen zu.

Datum, Unterschrift
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Mieterverein-

Da haben Sie ja richtig
Schwein gehabt!

Nicht nur, dass Sie im Mieterverein sind! Es kommt noch besser:
Mit dem Mieterticket der BOGESTRA erhalten Sie unsere Abos
zu exklusiven Konditionen!

Jetzt unter 0234 303-2665 beraten lassen und richtig sparen!

BOGESTRA Iw
www.bogestra.de ieterverein
V Bochurm, Hattingen und Umgegend &V




Adressdnderungen bitte sofort mitteilen.
Unzustellbare Exemplare bitte zuriick an den Herausgeber!

Tipps und Tricks fiir Studierende: www.besser-als-zelten.de

)
M Mieterverein
Boc i,

Mattirgen urd
Urngegend ¢ V.

Studieren und Wohnen in Bochum

Ein Wegweiser fiir Studierende

Home [ Aktuelles
Wa wohnen?

Wie wohnen?
Waohnungsbeschaffung
Crashkurs Mietrecht
Wieviel Miete?

Links

\
B\

Neu hier? Herzlich willkommen in Bochum!

Sie interessieren sich fir ein Studium an einer der Bochumer (Fach-JHochschulen oder haben sich gerade
eingeschrieben? Dann stehen Sie vor der Frage, ob, wo und wie Sie in Bochum wohnen wollen. Zwar ist vor allem die
Ruhr-Universitat eine traditionelle Pendler-Uni und besticht durch giinstige Verkehrsverbindungen sowohl mit dem Auto

als auch mit &ffentlichen Verkehrsmitteln. Andererseits hat s zweifellos viele Vorteile, direkt am Studienort zu wohnen.

Diese Website méchte Studierende ermuntern, nicht nur die Bicher, sondern auch die Zelte in Bochum aufzuschlagen
und dabei helfen, in und um Bochum die passende ,Bude” zu finden, dabei Fehler zu vermeiden, und viele niitzliche Tipps
und Hilfen vermitteln. Denn auch als Wohnort kann Bochum mit vielen Vorteilen punkten. Dazu gehdren auch
vergleichsweise viele Wohnheime und ein ,moderates” Mietniveau.



