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Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.

Wohnen in Bochum

Wer in Bochum studieren wollte, hatte es his
vor einigen Jahren einfach. Es gab viele leer-
stehenden Wohnungen und der Mietpreis war
vergleichsweise gering. Meist war in wenigen
Tagen eine Wohnung, eine WG-Zimmer oder ein
Platz in einem Wohnheim gefunden. Diese Zei-
ten sind vorbei. Immer schwieriger wird es eine,
bezahlbare Wohnung zu finden. Das AkaFé mel-
det lingere Wartezeiten fiir Wohnheimplitze.

le enger es wird, je mehr Schwierigkeiten haben
Studierende, insbesondere wenn sie aus weniger

wohlhabenden Elternhdusern kemmen, beson-
dere Bedarfe haben oder neu in Deutschland
sind. Um eine bezahlbare Wohnung zu finden,
wollen wir euch ein paar Tipps geben.

Neue Wohnung - woher?

hr seid neu in Bochum? Zur

Wohnungssuche bieten sich
einige Portale an, die ihr auf
unserer Homepage findet:
www.mieterverein-bochum.
defwohnungssuche.

Tipp: Darauf achten, dass

die Angebote kostenlos sind.

Es gibt schwarze Schafe!

Ausfiihrliche Infos haben
wir in einem Ratgeber
zusammengestellt, den

ihr unter https: /s
mieterverein-bochum.de/
app/uploads/ 2017,/08 fwoch-
nungssuche. pdf findet

Fir Studierende kommen
aulterdem Wiohnheime in
Frage, deren Zimmer meist

mdbliert sind. Die Preise
wariieren stark nach Alter
und Ausstattung. Bewerben
muss man sich beim Akade-
mischen Forderungswerk: ht-
tps:/fwhbewerbung.akafoe.
defipack3/index. htmi#home

Wichtig ist, dass in Wohnhei-
men vieles anders geregelt
ist als in , normalen™ Woh-
nungen. Es gibt zum Beispiel
keinen Kindigungsschutz.
Deshalb ist es besonders
wichtig, was dber das Thema
<Deendigung des Mietver-
haltnisses” im Mietvertrag
steht. Es kann z. B. sein, dass
man das Zimmer nach einer
bestimmten Semesterzahl
oder X Wochen nach dem
Examen raumen muss.

Aulerdem sind in Wohn-
heimen Warmmieten
zuldssig und Gblich, was
in normalen Mietverhalt-
nissen streng verboten
ist. Es gibt alzo auch
nicht einmal im Jahr eine
Heizkostenabrechnung mit
Machzahlung oder Geld
zuriick. Dafir kann eine
Mietanpassung verlangt
werden, wenn Energieko-
sten steigen.

Mehr dazu in einem wei-
teren unserer Ratgeber:
hittps:/ fmnanacmieterverein-
bochum.de/app/uploads/
201 7/09mohnheime_pdf

Viele Studierende liebaugeln
auch mit einer Wohnge-

meinschaft. Hier musz man
zwei Modelle unterscheiden:
Alle Bewohner:innen unter-
schreiben den Mietvertrag
gemeinsam, kinnen dann
auch nur gemeinsam kindi-
gen und bei jedem Wech-
sel muss d:ie Vermieter:in
kontaktiert werden. Oder
eine:r ist Hauptmieter:in, die
anderen Lntermieter:innen,
was in vieler Hinsicht prob-
lemioser ist, aber Schwierig-
keiten geben kinnte, wenn
d-ie Hauptmieter:in auszie-
en will.

Ausfihrliche Infos unter
hittps:/ fwwna mieterver-
ein-bochum.de/app/
uploads 2017709 /wohnge-
meinschaften_pdf
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Bei der Besichtigung

evior man sich fr eine

bestimmite Weohnung
entscheidet, sollte man sie
gesehen haben. Bei der Be-
sichtigung gilt: Schaut nicht
nur darauf, ob die Wehnung
im ersten Augenschein
gefallt oder von Grifke und
Lage her in Frage kommt.
Ganz wichtig sind auch
folgende Fragen:

* |st die Miete nicht zu hoch?
Drazu hilft ein Blick in den
hietspiegel auf unserer
Homepaqge: httpa:/fanaw,
migterverein-bochum.de/app/
uploads/2021/04/M5p-Bo-21-
web. pdf

Far Menschen aus ande-

ren Grofstidien vielleicht
Uberraschend: Derzeit liegt
der Durchschnittsquadrat-
meterpreis in Bochum bei
vergleichsweisen niedrigen
6,37 €/mz. Aber nicht dberall
in der 5tadt ist der Preis
gleich. Und je keiner die
Wohnung ist, je hdher ist der
Quadratmeterpreis. Leider
orientieren sich l[angst nicht
mehr alle Vermieter:innen
am hdietspiegel. Auch
unrenovierte Wohnungen
werden schon mal fir dber
B £/m? angeboten. Da raten
wir: Finger weg, denn gin
einmal geschlossener Vertrag
gilt. Machtraglich die Miete
2u senken ist rechtlich nicht
mdglich. Wichtig ist natdrlich
auch, ob die Wohnung zum
eigenen Portemonnaie passt.

Wichtig: Studierende
bekommen in der Regel
kein Wohngeld, das helfen
kinnte, die Mietbelastung
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zu senken. Denn Wohngeld
gibt es nicht fir Menschen,
die ,dem Grund nach
BaF&G-berechtigr” sind, und
zwar unabhiangig davon, ob
sie auch tatsdchlich Leis-
tungen nach dem BaFdG
bekommen. Im BaFdG hin-
gegen ind bestimmie 53tze
fur das Wohnen enthalten.
Den Antrag kann man

hier stellen: https:/fanana.
mein-studium-finanzen.de/
bafoeg/meinbafoeg-16/

+ Wie hoch sind die (kaften)
Metren- und die Heizkosten?
Wenin es nicht schon in

der Anzeige stand: Fragen!
Aber Vorsicht: Manche
Wermieter:innen machen
hier unrealistisch niedrige
Angaben, um leichter ver-
mieten zu kinnen. Das bdse
Erwachen kommt dann bei
der ersten Abrechnung - in
Form hoher Machzahlun-
gen. Wenn die kalten und
die warmen Betriebskosten
Zusammen weniger als Dwe
Euro pro gm betragen, ist

Misstrauen angebracht.
Cann genau machfragen:
Izt diie Viermieter:in damit
ausgekommen?

* [st die Wiohnung eine Sozi-
atwohnung?

Dann braucht man =inan
Wohnberechtigungsschein,
um einZiehen zu dirfen. Den
bekommt man — wenn man
wenig Geld hat — bei der
Stadt: https:/ fawaw bochum.
de/amt-fusr-stadtplanung-
und-wohnen/Dienstleistun-
gen-und-InfosMiohnberech-
tigungsichein-Wh3

* 'Wird eine Kaution fallig?
Wenn ja: Wie hach? Mehr als
drei Kaltmionatsmieten sind
nicht erlaubt!

» Vierlangt dhie Vormieter-in
eine Abstandszahlung?

Das ist nur zulissiq, wenn
siewer dafir Mdbel, Teppich-
boden oder dergleichen
zuriicklasst (also nicht nur flrs
Freimachen der Wohnung!)
—und nur in angemessener

Hohe. Lasst euch eine Quit-
tung geben!

¢ (ibt es irgendwelche Man-
qel, die schon beim blofien
Hinschauen auffallen?

Ein Risz im Waschbecken, eine
Tir, die nicht schiiett? Dann
nachiragen, was damit passie-
ren soll. Wer trotz offensicht-
licher Mangel anmietet, kann
spater keine Miste mindern!

» Was will d:ie Vermieter:in
alles wiszen?

hanchmal gibt es umfang-
reiche Fragebdgen. Aber nur
Fragen, die das Mietverhaltnis
betretten, muss man wahr-
heitsgemal beantworten.
Wird aber zum Beizpiel gine
Einkommens-Bescheinigung
werlangt ader eine Schufa-
Selbstauskuntt, muss man:frau
mitspielen, wenn man die
Wiohnung halen will.

Tipp: Zur Wohnungsbesichti-
gung eine:n Zeug:in mit-
nefmen und selber keinerlei
Zusagen machen!
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Der Mietvertrag, der Einzug und das Wohnen

evor man einziehen

kann, muss der Mietwer-
trag unterschrieben werden.
Das sind meist vorgedruckte
Formulare. Dabei solitet ihr
auf folgendes achten:

Mietvertrage sind in der
Regel viele Seiten lang
und enthalten jede Menge
Kleingedrucktes. Das alles
Zu lesen und zu verstehen,
ist gar nicht so wichtig.
Denn Vorgedrucktes gilt
als ,allgemeine Geschafts-
bedingung” und ist, wenn
es Mieter:innen allzusehr
benachteiligt, ungultig.
Achten solltet ihr aber auf
handschriftliche Eintrage.
Die gelten i. d. R als ,in-
dividuelle Vereinbarung”,
dig giltig ist.

Aufpassen muss man
auch, ob eine Mindest-
laufzeit im Vertrag steht,
auch Kindigungsverzicht
genannt. Bis zu vier Jahre
sind zuldssig, wenn es

fir beide Seiten gilt. Wer
also einen Vertrag unter-
schreibt, in dem Mieter:in
und Vermieter:in glei-
chermalen fur z. B. zwei
Jahre auf eine Kindigung
verzichten, kommt vor
dem Ablauf von 24 Mona-
ten nicht aus dem Vertrag.
Das kann hinderlich sein,
wenn man den Studien-
ort wechszeln will. Mehr
Tipps unter https:/fwww.
mieterverein-bochum.de/
app/uploads/2020/03/
mietvertragsklauseln_pdf

Wer eine neue Wohnung be-
zieht, muss sich aukerdem
bei der Stadt anmelden.

Das geht hier: https:/wan.
bochum.de/Buergerbuero)
Dienstleistungen-und-infos/
Anmeldung-in-Bochum

Wichtig ist, dass man sich
mit erstem Wohnsitz in
Bochum anmeldet, denn
far alle anderan wird eine
sogenannte Zweitwoh-
nungssteuer erhoben.
Wenn die Heimatstadt
ebenfalls eine Zweitwaoh-
nungssteuer hat, sollte
Bochum der einzige
Wiohnsitz sein. Entgegen
anderslautenden Gerdch-

ten hat 25 keinerlei Nach-
teile, wenn Studierende
ausschlieftlich an ihrem
Studienort gemeldet sind

— auch nicht fur die Eltern
(z. B. beim Kindergeld)!

Auch wahrend der Mietzeit
gibt es ein paar Basics zu be-
achten, ohne die das Ganze
schnell im Fiasko endet:

+* Miete zahlen, einschlief-
lich aller Meben- und
Heizkosten, und zwar
vollstandig und pinktlich!
Drie Vermieter:in ist d:ie
wichtigste Glaubiger:in, den
mian haben kann! Denn wer
mehr alz eine Monatzmiete
im Rickstand ist, riskiert eine
fristlose Kindigung! Dassel-
be gilt, wenn man stindig
verspatet zahlt — zum Bei-
spiel Zum 15. statt zum 1.

* Auch die Stadtwerke wal-
len regelmalig Geld sehen,

fir 5trom — und bei Etagen-
heizungen auch fir Gas.
Sonst bleibt die Bude dunkel
und kalt, denn die Stadower-
ke drehen schnell den Hahn
Zu, wenn man Schulden bei
ihnen hat.

* Wenn es Stress gibt mit
de:r Yermieter-in, hilft sine
Mitgliedschaft im Mieterver-
ein. Der berit und vertritt
seine Mitglieder in allen
mietrechtlichen Angelegen-
heiten genauso, wie ein:e
Anve-altin es tun wiirde,
kostet aber fir Menschen
unter 27 nur 6,00 € im Mo-
nat. Mitglied werden kann
man online: https:/fwana.
mieterversin-bochum.de/
mitgliedschaft/
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Noch mehr Probleme?

Links

Abtlppen? Nid.

Wer tippt schon gerne
efleniange Liunks ab?
Micht ndtig! Alle Links in
diesem Ratgeber findet

n einem Mietverhalt-
Inis kann es jede Menge
Probleme geben: Heiz- und
Mebenkosten, Schinheits-
reparaturen, Mieterhdhung,
Modemisierung, Kaution,
Kindigung und Auszug —
alles wirft Fragen auf, mit
denen mietrechtliche Laien
meistens erstmal dberfor-
dert, um die man sich aber
trotzdemn kimmermn muss,

wenn man keine Machteile
haben will.

Wer sich zutraut, solche
Dinge selbst anzugehen,
findet auf unserer Home-
page www.misterverein-
bochum.de jede Menge
Hilfestellungen. Wir haben
eine Ratgeber-Reihe mit
Merkblattern zu dber 30
Themen, die wir kostenlos

auch an Nicht-Mitglieder
abgeben. Die gibt's in
unseren Geschaftsstellen
{siehe Kontakt) oder als
PDFs auf unserer Home-
page, namlich hier:

Wie der Mieterverein hilft

Egal, ob man Einen neuen Mietvertrag abschlieRen will, oder ob es im Mietver-
héltnis irgendwelche Probleme gibt (Mieterhéhung, Nebenkosten, Wohnungs-
mangel, Kindigung etc) — der Mieterverein ist der fachkundige Dienstleister in
allen Fragen des Mietrechts. Er berit und vertritt seine Mitglieder bei Schwirig-
keiten mit Vermieter:innen, Amtern und Behidrden. Wie, erfahrt thr hier.

er Mieterverein ist ein

ganz normaler einge-
tragener Verein, der sich,
wie alle anderen e. V. auch
durch Mitgliedsbeitrige
finanziert. Das ist, was die
persdnliche Beratung wund
Betreuung seiner hMitglie-
der angeht, auch schon
der grafite Unterschied zu
einem Rechtzanwalt. Der be-
rit ndmlich gegen Gebih-
ren, deren Hohe sich nach
dem Streitwert richtet. Beim
Mieterverein zind Rechisbe-
ratung, Schriftverkehr und
Aktenflihrung bereits im
Mitgliedsbeitrag enthalten.

Der liegt bei nur 7,50€ im
Standard- und und 9,50 €
im Premium-Tarif pro

honat. In letzterem ist eine

Mietrechisschutz-Versiche-
rung enthalten. Fir Studie-

rende besonders interessant
ist der U227 -Tarif flr nur 6,00

bzw. 8,00€ pro Monat.

Doch es gibt noch einen

weiteren, ganz wesentlichen

Unterschied: Beim Mieter-

verein beraten wir micht nur

unsere Mitglieder in per-
sonlichen Sprechstunden.
Immer dann, wenn in einer
Siedlung viele Mieter vom

gleichen Problem betroffen
sind — zum Beispiel Mo-
dernisierung, Verkauf oder
Abriss — versuchen wir, die
hieter zu einem gemeinsa-

men Vorgehen zu bewegen.

Wir kommen dazu zu Euch
im Eure Siediung mit einer
Infoveranstaltung, die Euch

liber Eure Rechte informiert.

Da der Mieterverain Mieter-
interessen auch im (kommu-

nal-jpolitischen Raum wvertritt,

unterstitzt lhr mit Eurer

Mitgliedschaft auch gleichzei-
tig eine starke Mieterlobby in

Stadt, Land und Bund.

Micterverein
Bochum, Hattingen
und Umgegend e. V.

44787 Bochum
Brickstralie 58
Tel: D234 /96 11 40
Mo - Do B:30 - 18:00
Fr 8:30- 12-:00

44866 Wattenzscheid
Mikolaistr. 2

Tel: 02327 / 88403
Mo 9-12+13-18
Do 2-12+13-15

45525 Hattingen
Bahnhofstralie 36
Tel: 02324 52524
Di 2-12+13-18
Do 2-12+13-15

info@mvbo.de
facebook_comy/Mister-
verein_Bbochum



